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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

	N.  67   DEL   28 Luglio 2016


	OGGETTO


	ADOZIONE VARIANTE PARZIALE DEL P.R.G. VIGENTE AI SENSI DELL’ART. 15 DELLA L.R. 47/78 E S.M. (MODIFICA CARTOGRAFICA E NORMATIVA ZONA D.9 VIA PER CARPI)  
     


L’anno 2016 il giorno ventotto del mese di Luglio alle ore 14:50, nella sala delle adunanze consiliari si è riunito, convocato nei modi stabiliti dalla legge, in seduta ordinaria pubblica, il Consiglio Comunale.
Al momento della trattazione dell’argomento in oggetto risultano presenti:

	Malavasi Ilenia - Sindaco
	P

	Consiglieri
	
	Consiglieri
	

	Albarelli Marco

	P
	Giannuzzi Sabrina

	P

	Borghi Margherita

	P
	Levorato Mariachiara

	P

	Bruschi Fabiana

	P
	Magnanini Nicolò

	A

	Catellani Fabio

	P
	Moscardini Marco

	A

	Catellani Martina

	P
	Nicolini Gianluca

	P

	Fantuzzi Marcello

	P
	Pernarella Mauro

	A

	Ferrari Enrico

	P
	Scaltriti Elisa

	P

	Ghirelli Ilaria

	P
	Tesauri Gabriele

	P


Presenti: 14


Assenti: 3
Risultano altresì presenti:

	Assessori
	

	Dittamo Luca
	P

	Maioli Monica
	P

	Marzocchini Gianmarco
	P

	Testi Fabio
	P

	Veneri Elena
	P


Assiste il Segretario Generale del Comune Cerminara Francesca.
Assume la presidenza dell’adunanza Fantuzzi Marcello, Presidente del Consiglio Comunale. Riconosciuto legale il numero dei consiglieri presenti designa a scrutatori i consiglieri: Ghirelli Ilaria - Tesauri Gabriele - Nicolini Gianluca.
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE  N. 67 DEL 28/07/2016
ADOZIONE VARIANTE PARZIALE DEL P.R.G. VIGENTE AI SENSI DELL’ART. 15 DELLA L.R. 47/78 E S.M. (MODIFICA CARTOGRAFICA E NORMATIVA ZONA D.9 VIA PER CARPI)      
IL CONSIGLIO COMUNALE
VISTO il PRG Vigente approvato con Deliberazione della Giunta Provinciale n.° 321 del 31 ottobre 2000, pubblicata per estratto sul BUR del 29 novembre 2000.
VISTA la richiesta di modifica delle previsioni del Piano Regolatore avanzata dalla ditta Spal srl, finalizzata alla parziale rettifica dell’indicazione di PRG relativamente all’area edificabile di prprietà dell’Azienda, inclusa nel comparto “D”, ubicato in via per Carpi.
PRESO ATTO che tale richiesta è finalizzata alla riduzione dell’ampiezza dell’area di prevista inedificabilità interna all’ambito produttivo, per una profondità di circa 15,00 mt, mantenendo inalterata la capacità edificatoria complessiva e i restanti parametri edilizi.
CONSIDERATO che la richiesta formulata deriva essenzialmente dalla necessità per l’Azienda di sfruttare in modo razionale la capacità edificatoria disponibile, provvedendo in particolare all’adeguamento degli spazi operativi presso il laboratorio SMD, che necessita di ampliamento delle linee di produzione, in ragione dello sviluppo di nuovi prodotti ad elevato contenuto tecnologico, che richiedono un utilizzo sempre maggiore di componentistica elettronica.
VALUTATO di rilevante interesse pubblico, nell’attuale perdurante fase congiunturale di stagnazione economica, cogliere le esigenze imprenditoriali delle imprese locali finalizzate allo sviluppo di nuove attività.
RITENUTO pertanto opportuno accogliere l’istanza pervenuta e provvedere alla rettifica delle attuali previsioni urbanistiche come richiesto.
VISTI gli elaborati di variante parziale al PRG vigente redatti dal Servizio Urbanistica ai sensi dell'art. 15, comma 4, lettera c) della legge Regionale n.° 47/78, e ritenuti gli stessi adeguati al raggiungimento degli scopi previsti.
DATO ATTO :

· che la variante parziale in oggetto è stata esaminata dalla Commissione Consiliare Assetto Territorio, Ambiente, Interventi Economici espresso nella seduta del giorno 27.07.2016 ;

· che la proposta di variante illustrata contiene modifiche cartografiche alla tav. 2.4 e all’art. 79 delle NTA del PRG vigente;

· che la variante non comporta incremento della capacità edificatoria del comparto, ma riguarda unicamente le indicazioni grafiche e normative in merito alla distribuzione dei carichi urbanistici ammessi dal PRG.

RITENUTO opportuno, per le ragioni esposte, procedere all’adozione della variante urbanistica predisposta dall’Ufficio Tecnico Comunale, in modo tale da apportare le modifiche cartografiche e normative utili al recepimento delle istanze pervenute.
DATO ATTO che la proposta di variante :

1. non inerisce la disciplina particolareggiata del Centro Storico di cui all’art. 35, 5° comma della L.R. 47/78 e s.m., 

2. non riguarda zone sottoposte a tutela ai sensi dell’art. 33 della L. r. 47/78 e s. m.;

3. non prevede, da sola o cumulandosi con le altre precedenti varianti approvate ai sensi dell’art. 15, comma 4, lett. c) della L. R. 47/78 e s. m. un incremento complessivo della capacità insediativa superiore al 6%.
VISTO il D.lgs.  18 agosto 2000, n. 267.
VISTA la legge 47/78 e s.m..
RICHIAMATO l’art. 41, comma 4° della Legge Regionale 24/03/2000 n. 20, che detta nuove disposizioni in materia di varianti agli strumenti urbanistici vigenti;

RILEVATO che sulla proposta della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 49 del D.lgs 18 agosto 2000 n. 267, il dirigente dell’Area Tecnica ha espresso parere FAVOREVOLE per quanto concerne la regolarità tecnica;

DANDO ATTO che per la natura del presente provvedimento non occorre alcun altro parere;

DELIBERA

1. di adottare la variante specifica minore al P.R.G. vigente predisposta dal Servizio Urbanistica, ai sensi dell'art. 15, comma 4, lettera c, della L.R. 47/78 e s. m., consistente in modifiche all’elaborato cartografico e alle NTA del Piano Regolatore Vigente esposte nella relazione tecnica allegata al presente atto; 

2. di dare atto che la presente variante, non comportando trasformazione urbanistica del regime del suolo, in quanto riferita a modificazioni interne ad area già edificabile, è da ritenersi esclusa dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica ai sensi dell’art. 5 comma 5 LR 20/2000, come modificato dalla LR 6/09 ;

3. di dare mandato al Dirigente dell’Area Tecnica di disporre per tutti gli adempimenti di cui all'art.15 della L. R. 47/78, per come sostituito dall'art. 41, comma 2, lett. c) L. R. n.° 20/2000.
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Servizio Urbanistica

	
	


Variante parziale al PRG vigente 

ai sensi ex art 15 LR 47/78

Relazione Tecnica

Il Responsabile Settore 

 Pianificazione Territoriale








      (Arch. Daniela De Angelis)

    Luglio 2016

Relazione Tecnica

Si prevede la modifica delle indicazioni cartografiche e normative del Piano Regolatore Generale approvato con D.G.P. n. 321 del 31.10.2000, relativamente all’attuazione del comparto “D – grande impianto industriale Spal spa”, ubicato lungo via per Carpi.

L’area oggetto di variante è inclusa all’interno della zona D.9 – per grandi impianti industriali.

Si tratta di un ambito produttivo interamente destinato al consolidamento di una importante realtà produttiva, operante nella produzione di componenti elettromeccanici per l'industria motoristica, da tempo insediata. 

Il comparto produttivo, esteso circa 140.000 mq, risulta per la gran parte edificato, nel rispetto delle previsioni del PRG vigente, che all’art. 79 ha introdotto una specifica scheda normativa comprendente i parametri edilizi e urbanistici da rispettare.

Tra le indicazioni previste, sussiste la prescrizione di mantenere inedificata parte dell’area di comparto, individuata in allineamento al preesistente impianto poderale agricolo. 

Peraltro, la suddetta prescrizione non deriva dalla sussistenza di vincoli ambientali o paesaggistici o da tutele presenti nella pianificazione sovraordinata, quanto dall’esigenza, esplicitata nella scheda normativa, di evitare l’edificazione continua fra il margine del centro urbano e gli insediamenti industriali posti lungo l’asse di via Carpi.

La richiesta di variante avanzata dalla Proprietà deriva essenzialmente dalla necessità per l’Azienda di sfruttare in modo razionale la capacità edificatoria residua, provvedendo in particolare all’adeguamento degli spazi disponibili presso il laboratorio SMD, che necessita di ampliamento delle linee di produzione, in ragione dello sviluppo di nuovi prodotti ad elevato contenuto tecnologico, che richiedono un utilizzo sempre maggiore di componentistica elettronica.

Tale reparto risulta prospiciente la fascia di inedificabilità interna al comparto industriale, la cui previsione condiziona fortemente ogni ipotesi di adeguamento del laboratorio che, proprio per far fronte all’incremento delle esigenze produttive, risulta già distribuito su due livelli a causa della difficoltà di delocalizzare l’attività in altra parte dello stabilimento. 

Per tale motivo, l’Azienda ha richiesto la parziale rettifica dell’indicazione di PRG, riducendo l’ampiezza dell’area di prevista inedificabilità per una profondità di circa 15,00 mt, mantenendo inalterata la capacità edificatoria. 

Posto che lungo il fronte sud di via Carpi il fenomeno di saldatura sopra descritto pare ad oggi difficilmente realizzabile, stanti le previsioni del PRG, che mantiene la destinazione agricola per alcuni terreni, si ritiene che il recepimento della richiesta possa risultare compatibile con l’impostazione originaria del Piano, in considerazione del fatto che resterebbe comunque inedificata, all’interno del comparto, una fascia di terreno di ampiezza pari a circa 80 metri.

Il Servizio Urbanistica ha pertanto predisposto la rettifica grafica del comparto D in tav. 2.4 di PRG e il contestuale adeguamento della scheda normativa “D” all’interno dell’art. 79 delle Norme Tecniche di Attuazione, rispetto alle modalità realizzative degli standards urbanistici richiesti, già definite nel progetto di urbanizzazione convenzionato dell’area, in fase di ultimazione, così come di seguito evidenziato :

Rettifiche cartografiche – Tav. 2.4

PRG vigente
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PRG variato
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Modifiche apportate all’art. 79 delle NTA – Scheda “D” 

“D - grande impianto industriale Spal Spa 

1.  Per il comparto del grande impianto Spal contraddistinto dalla lettera D sulla Tav. 2 del P.R.G. si applicano i seguenti parametri: 

attuazione mediante intervento diretto convenzionato;

Uf - indice di utilizzazione fondiaria
: 0,60 mq/mq;

Parcheggi pubblici 

: 5 mq/100 mq di Su; i parcheggi pubblici, in particolare quelli lungo la SS. 468 per Carpi, devono essere inerbiti e alberati con arbusti (per es., biancospino, melograno, lauro, ecc.);
Parcheggi di pertinenza

: 10 mq/ 100 mq di Su e comunque secondo le quantità prescritte all’art. 104 a seconda della destinazione d’uso prevista;

H - altezza massima 

: ml. 10,50, derogabile per edifici destinati a volumi tecnici o magazzini riservati allo stoccaggio dei prodotti, con interposizione dei piani utili necessari, fino ad un massimo di ml. 18,00 e fino al raggiungimento della quota massima di Su calcolata sulla base dell’indice prescritto e sulla superficie fondiaria di proprietà;

VL - visuale libera

: 1,0 ad esclusione degli edifici interni al lotto, per i quali si applica la distanza minima di ml 10,00;

Distanza dai confini di proprietà

: ml 5,00.

2.  Come previsto dalla Tav. 2 del P.R.G. il comparto Spal dovrà mantenere inedificata parte dell'area, in rispetto della centuriazione poderale esistente alla data di adozione del P.R.G. affinché non si verifichi la "saldatura"  fra il margine del centro urbano e le aree produttive ad est di esso. In tale area sarà comunque possibile realizzare le quote di parcheggi pubblici e di pertinenza e di verde pubblico ad uso privato previste attraverso le modalità precedentemente illustrate. 

3.  Per quanto non espressamente previsto nel presente articolo si applicano le prescrizioni degli Artt. 70 e 71 delle presenti norme.”

La variante non comporta incremento della capacità edificatoria del comparto, ma riguarda unicamente le indicazioni grafiche e normative in merito alla distribuzione dei carichi urbanistici ammessi dal PRG.

Firmati all’originale:
IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE

IL SEGRETARIO GENERALE
F.to  Fantuzzi Marcello
F.to Cerminara Francesca
(Firmato Digitalmente)




(Firmato Digitalmente)
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