RELAZIONE TECNICA
PER PSA IN ZONA AGRICOLA

MAGNANI IVANA

Ragione sociale MAGNANI IVANA

CUAA MGNVNI46L50B819E

P.IVA MGNVNI46L50B819E

Sede aziendale

Comune CORREGGIQ Prov. RE VIA ARGINE 28
TELEFONQ: 0522/691295

e-mail MAGNANITIVANA@CIA LEGALMAILIT

Attivitd economica in atto: azienda ad indirizzo prevalente vitivinicolo di 2,4864 ha e di una piccola porzione a
cereale a rotazione foraggero di 3,3ha ¢ di tara 0,763tha e di fabbricati 0,3266ha per un totale di 6,8761ha.

1. STRUMENTI URBANIZTICI DI RIFERIMENTO

1l Piano di S viluppo Aziendale & uno strumento di intervento speciale che nelle zone agricole stabilisce un
rapporto fra le scelte di programmazione economica di riorganizzazione aziendale ¢ le previsioni urbanistiche di
assetto territoriale,

Detto strumento si propone inoltee il fine di garantire la necessaria coerenza nel rapporto fra attivita produttiva
agricola e le corrispondenti esigenze di natara edilizia.

Nell'ambito del P.S.A. possono cssere superati i patametri edilizi-urbanistici previsti dagli articoli 88, 89 ¢ 90 delle
presenti nogme, nei limiti e nei modi specificati al successivo punto 92.4.

Gli interventi edilizi derivanti dal Piano di S viluppo Aziendale sono comunque sottoposti alla procedura di
concessione edilizia.

11 P.S.A. pud essere richiesto per tutte le zone omogence “E” cosi come classificate all'art. 94 delle presenti
norme, ad esclustone del Parco agricolo di via Astrologo e via S. Martino.

I previsto P.S.A. riferito a U.A. con Superficic Agricola Fondiaria (S.A.F.) in tutte le zonc omogenee “BE ” del
territorio comunale al solo fine della costruzione di annessi agricoli, per la costruzione di edifici destinati alla
residenza delFimprenditore a titolo principale ¢ pet la costruzione di allevamenti di tipo industriale.

Nelf'ambito del P.8.A. & infatti possibile:

- superate gli indici e 1 parametri stabiliti dagli arte. 89 e 90 delle presenti norme;

- superare il limite di ampliamento del 50% dell'Insediamento Rurale cosi come definito dall'art. 89.1.2 delle
presenti norine;

- realizzare interventi di nuova costruzione, ampliamento o cambio di destinazione d'uso per attivitd residenziali e
produttive agricole purché detti interventi siano rispondenti alle finalitd generali cd agli obiettivi degli strumenti
di pianificazione comunale e sovracomunale.

Il superamento dei patametri urbanistici-edilizi ¢ delle norme di P.R.G. dovri comunque avvenire nell'ambito
degli obiettivi produttivi stabiliti dal P.S.A. stesso, rclativamente a quantita e qualith degli interventi
infrastrutturali ed edilizi corrispondenti alle reali necessita produttive aziendali, che non possano essere
soddisfatti dalle specifiche norme di zona di cui agli artt. 88, 89 e 90 delle presenti norme.

1l presente PSA ¢ redatto al fine di dimostrare la cortispondenza fra le reali necessitd produttive dell'azienda e ghi
interventi qualitativi ¢ quantitativi richiesti attraverso la congruita tecnico-agronomica degli interventi richiesti e la
cortispondenza degli obiettivi produttivi aziendali con quelli di programmazione.




Elementi costitutivi del P.5.A,
Gli elementi costitutivi del P.S.A. sono i seguenti:
- Relazione tecnico-agronomica che illustri le caratteristiche aziendali, i contenuti ¢ gli obiettivi del piano e
gli elaborati tecno-economici.
Llaborati grafico-descrittivi degli intervent infrastruiturali ed edilizi richiesti:
- individuazione planimetrica defla U.A. su base cartoggafica 1:5000 (C.T.R.);
- certificati catastali attuali di partita e storici ventennal, nonché estratti catastali planimetrici dei fondi di
pertinenza, attestanti o stato defla proprietd alla data di presentazione del P.SA.
- planimetria dello stato di fatto della U.A., in scala adeguata, riportante I'ordinamento colturale ¢ la dislocazione
di tutti gli Insediamenti R urali
- rilievo fotografico di tutti gl edifici presenti sulla UA
- planimetria di tatti gh insediamenti R urali presenti sulla U.A. indicate le quote altimetriche, planimetriche e le
singole destinazioni d'uso di stato di fatto;
- planimetrie con indicazione degli interventi edilizi di progetto ¢ planitnetrie di dettaglio;
- Schema della convenzione da stipularsi fra I'Amministrazione comunale ed il richicdente o in alternativa atto
unilaterale d’obbligo del tichiedent:
- durata 4 anni
- i tempi ¢ i modi di attuazione degli interventi proposti;
- limpegno a sottoporre alle verifiche annuali per quanto riguarda i tempi e i modi di attuazione del P.S.A.,
nonché a trasmettere con periodiciti annuale ¢ le eventuali richieste documentali da parte dellente

2. DESCRIZIONE DELLA SITUAZIONE AZIENDALE IN ATTO
L’azienda, collocata in via argine, zona sud del comune dt Correggio, si presenta con indirizzo produtiivo di tipo
vitivinicolo.

Essa jnfatti ha in allevamento di vite nel podere di via argine. La vite produce uve di tipo Salamino 1GT e

Lancelotta.
Essa infatti conferisce circa 642 gli/anno alla Cantina di CANTINE RIUNITE.




Tl restante & 3,3ha nel 2017 a grano tenero e si trova per sia in via argine che presso Patro poderc a nord di
Correggio in via del fabbro.

Il terreno si presenta come franco argillosi limosi, molto profondo e non pendente, a pH moderatamente
alcalino.

T sucli della pianura alluvionale sono carattetizzati da superfici di etd diverse ¢ sono accomunati dalla tessitura
fine ¢ dai fenomenti pili o meno accentuati di contrazione e rigonfiamento delle argille (fessurazioni).

Nel PRG Parea é tipica rutale, dove sono presenti vari agglomerati rurali rdsalenti al’900 distinguibili in edifici
contigui e in edifici separati.

I’ateq si caratterizza in maggior parte da zona I.1 agricola nonmale ¢ da una parte di zona F.3 come arca agricola
di tatela dei caratteri ambientali di canali e cavi in prossimitd della via Argine,

La zona el cotrisponde alle parti del territorio comunale destinate a confermare e_sviluppare le proprie
specifiche_potenzialiti_produttive agricole in funzione dei_pit opportuni usi agricoli esistenti o potenziali del
suolo.

T.a zona e.3 & una zona di tutela di 50m dal Cavo argine che corrisponde alle arce da tutelare per la presenza ed il
valore naturalistico e biologico del cavo. L'ale aree sono normate al fine di dare alla vegetazione spontanca e al
territorio agricolo.

11 terreno ¢ classificato come suoli CATATLDI franco argilloso limos, 0.1-0.2% pendenti ¢ in zona non
vulnerabile ai nitratl.

1 suoli CATAIDI franco argillosi limosi, 0.1-0.2% pendenti sono profondi o molto profondi ¢ derivano dalla
copertura allavionale della pianura. La messa in posto dei sedimenti e riferibile al periodo precedente all’eti
romana. In queste terre la pendenza vatia da 0,1 a 0,2%. Ta densita di urbanizzazione ¢ molto elevata. Sono
molto frequenti le aziende agricole di piccole ¢ medie dimensioni. L'uso agricolo del suolo e in prevalenza a
seminativo semplice, vigneto ¢ frutteto. Opere atte 2 regolare il deflusso delle acque sono necessarie
saltuatismente e solo a livello aziendale (scoline poco profonde, baulatuze).

Si tratta di terreno dotato di buona fertilitd naturale ed elevata capacita in acqua disponibile per le piante, privo di
restrizioni significative all'approfondimento e all'esplorazione radicale.

11 suo parco macchine & costituito dagli attrezzi di lavorazione, da una piccola trattrice da 51,4K\W e da 1 nuova
trattrice da 97Kw (nuovo investimento)
"Tra gli attrezzi di coltivazione sia per la vigna che per le cerealicole/ foraggere sono presenti:

- Impianti itrigui (rotolone ¢ pompe con tubazion),

- Attrezzi pet la lavorazione del terreno come erpici, zappa,

- Attrezzi perle foraggere come voltafieno, ranghinatori, cati e rimotchio materiale, spandiconcime

- Attrezzi per la lavorazione della vipna /diserbo meccanico come ttincia sarmenti, motofalciatrici,

dischiera,
- Attrezzi per il diserbo chimico di cui 1 atomizzatore innovativo (nuovo investimento)

FABBRICATI NEI PODERI

IN V1A DEL FABBRO
1 abitazione civile ristrutturata
1 autorimessa e servizi asserviti all’abitazione

IN VIA ARGINIE

Sono presenti

i abitazione di tipo rurale con servizi annesst

1 fabbricato di servizio molto degradato.

I fabbricati risultano risalenti come costruzione aghi anni 1960 e come piccoli interventi di ristrutturazione agli
anni 1980/85.

Visti la tipologia costruttiva e le ristrutturazioni non & possibile ricondurre ad una tipologia costruttiva rilevante
questi edifici.

Dai rilievi e dalle rclazioni della parte tecnica presentate si nota ulteriormente un pericolo di stabilitd dovuto
probabilmente aglt ultimi avvenisti tentonici nella zona.




Le strutture ad esclusione dell’abitazione residenziale sono state affittate per la parte di propricta del sig. Bertani
a . a - - a . . - .p p p g
pierino alla moglie Magnani Ivana intestataria individuale dell’azienda agricola.

Allo stato di fatto dei fabbricati in via ARGINE, che risultano:
- di non pregio tipologico,
- in stato di degrado strutturale che compotterebbe in un eventuale recupero una demolizione ¢
ricostruzione del manufatto
- in inadeguatezza dal punto di vista agronomico per le caratteristiche intrinseche delle strutiure e della
gestione dei poderi dell’azienda,
Si ritienc opportunoc prevedere Ja demobizione del manufatto e la ricostruzione di un nuovo edificio in progetto.

3. REDDITO DA LAVORO CONSEGUIBILE CON L’AZIENDA IN ATTO

Attraverso Panalisi della contabiliti aziendale dell’anno 2016 si ¢ proceduto al calcolo del reddito per unita di
Javoro dellimpresa al momento attuale (anno 2017}
I ricavi sono rappresentati dalla Produzione Lorda Vendibile dellazienda, costituita datle produzioni vegetali
- Produzione di grano da granella : 240/250qli
- Produzione di uva di qualith e non 230-250qli/ha di media (¢ stato tenuto un valore medio superiore in
quanto & stato inserito un prezzo cautelativo di 45,00euro/ q.li)

Tali produzioni sono state valutate secondo un prezzo medio di vendita e dalle fatture gestite in contabilitd
aziendale.

1.a PLV aziendale annuale risulta di 32.602,50 euto,

1 costi comprendono le spese sostenute pet la coltivazione delle colture aziendali, le spesc generali, le quote per
miglioramenti fondiari, le quote macchine, le quote interessi, le imposte, le spese per gli affitti, gh interessi sul
capitale fondiario e gli interessi sul capitale agrario.

Dall'analisi delle varie voci emetge come per le spese per le produzioni vegetali, azienda nel 2017 abbia
sostenuto costi per Pacquisto delle sementi, des fertilizzanti, degli antiparassitari, spesc per lavori agricoli
cffettuati dal contoterzista, pari complessivamente ad 6.584,00.

Le spese generali comprendono i costi sostenuti per I'acquisto dei carburanti ¢ lubtificanti, Penergia e la
riparazione delle macchine ed attrezzature agricole pari complessivamente ad € 1290,00.

Le quote pet i miglioramenti fondiari, comprendono le quote di ammortamento cioé la quota capitale che ogni
anno & necessario aceantonare per ricostituire Ja somma investita.

Nel caso in oggetto, i fabbricati aziendali risultano gia ammortizzati in quanto hanno tutti u'etd superiore ai 20
anni.

Medesimo discorso per e quote macchine (nuovi investimenti trattrice ¢ atomizzatore sono stati inseriti nella
situazione futura)

11 reddito da lavoro si ottiene quindi sottraendo dalla PLV il totale dei costi che ammonta e viene quantificato in
€ 13.588,97

Se a questo aggiungiamo il valore delle compensazioni al reddito provenienti dalla PAC incassate nell’anno 2017,
si ottiene nn reddito totale pari ad € 15.351,97.




4. INVESTIMENTO PREVISTO — REALIZZAZIONE NUOVO CAPANNONE

11 proprietario intende realizzare Popera in breve tempo per questo si presenta il PSA dell’azienda di anni 4.
La costruzione del nuovo capannone per ricovero attrezzi in via argine ¢ interno al corpo aziendale di
riferimento.

T edificio si trova nella vicinanze degli altri edifici di pettinenza dellazienda agricola e in prossimita del nucleo
aziendale principale. Ledificio si inserisce nel contesto del centro aziendale come tipologia costruttiva.

T ammontare complessivo dellinvestimento ammonta a € 200.000,00. Tale investimento viene effettuato dal
proprietario Bertani Pierino.

Tl proprietario non prevede, per la realizzazione degli investimenti, di fare ricorso a mutui e/o prestiti presso
istituti di credito.

] ’azienda ha acquistato una trattrice e un atomizzatore per cui ha richiesto il contributo di PSR filiera.




4. VANTAGGI DEGLI INTERVENTI

1 vantaggi legat agli investimenti proposti si inquadrano in un generale miglioramento della situazione aziendale
in termini di gestione del lavoro e dei connessi costi,

Gli investimenti proposti dal proprictatio e quindi usufruiti dall’azienda agricola si dimostrano coerenti con gli
obiettivi di razionalizzazione del processo produttivo.

11 nuovo ticovero attrezzi comporta una diminuzione dei costi di gestione e di lavorazione dovuti alla distanza tra
1 poli aziendali.

Oltre ad una riduzione dei tempi di lavoro si tiducono anche la petcorrenza di attrezzature di lavoro agricolo
lungo strade di circolazione e i costi di carburante e inquinamento di questi transiti.

L'inquinamento di queste attrezzature & molto sentito in quanto il comune di Cortreggio ¢ vicino al comune di
Reggio emilia dove sono in atto misure di prevenzione relative al piano dell’aria (PM10)

L attenzione imprenditoriale viene focalizzata ad ottenere un alta qualita del prodotto conferito e garantire un
adeguato valore alle uve e di conseguenza ai vini prodotti in cantina ¢ una riduzione ove ¢ possibile dei costi di
gestione ¢ delle spese.

Lavorare sulla qualiti di un prodotto disciplinato da una DOP/IGT permette di stimolare il processo
vinificazione per creare un prodotto competitivo ¢ maggiormente commercializzabile

La viticoltura & un’attivita agricola d’antica data, diffusa in questa zona e ha quindi necessita di salvaguardare
tipicita ¢ legame con il tertitorio delle sue uve “Lambrusco™.

La grande importanza che tale attivitd riveste ed ha rivestito storicamente nell’economia provinciale, é data
dall’elevato interesse commerciale dei prodotti tipici ottenuti dalla lavorazione delle uve: il “Lambrusco”, un vino
frizzante “la cui esuberanza conviviale ancora tradisce 1 natali selvatici”

11 prodotto “Lambrusco™ ¢ associato ad un gruppo d’omoniini vitigni, che si pensa abbiano origini antichissime e
derivino dal termine Labrusca o Lambrusca, git noto ad Etruschi e Romani. Resti fossili di semi di vite silvestre
sono stati ritrovati in zone del reggiano, e numerose sono le testimonianze di personaggi illustri sulla presenza di
tali viti: Catone nel II°sec. a.c., tma anche Virgilio, Plinio il Vecchio, ecc. che con il termine “labrusca™ indicano,
infatti, un insieme di uve selvatiche locali, nate spontaneamente da semne.

Solo alla fine del 1500 Andrea Bacci di S.Elpidio, medico del papa Sisto VI e botanico, indica con il termine
“Lambrusca” non pit una vite selvatica ma un gruppo di vitigni.

La viticoltura reggiana si sviluppa fortemente nel medioevo, collegata al nome di Matilde di Canossa (1.000 d.C.)
La filiera vitivinicola, che si compone di coltivazione, trasformazione ¢ commercializzazione, pud essere ritenuta,
come processo produttivo ed economico, soddisfacente.

I segnali di trend positivo stanno arrivando da una ripresa delle quotazioni del prodotto tipico del territorio
Reggiano e Modenese.
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Un aspetto questo, favorito anche dalle scelte di vinificazione messe in atto dalle cantine proprio in
considerazione della passata crisi di mercato che ha stimolato una pit scrupolosa selezione qualitativa del
prodotto, che a questo punto pare not rendere cost facili le speculazioni di mercato alle quali il Lambrusco
troppo spessoe ¢ sopgetto.

Dalle sorti del Tambrusco dipende una parte consistente dei margini che sostengono anche gli investimenti nel
sistemna agricolo reggiano, impegnato nella difesa della filiera ¢ nel recupero dei reddid.

Lazienda conferisce alla Cantina di CANTINE RIUNITE - CIV Sede di CORREGGIO.

La cooperativa, chiude Pesetcizio 2016, confermando la propria leadership nel segmento del Lambrusco.

Un bilancio ottimo del 2016 consente un consolidamento patrimoniale della cooperativa e un’ottima
renmanerazione pet i viticoltort

In un contesto in cui, nel corso degli ultitmi anni, il consumo di vino si ¢ ridotto nel paesi tradizionalmente
produttor, mentre & anmentato quello dei grandi paesi importatori, Cantine Riunite & CIV ha saputo coglicre le
opportuniti derivant dallexport con un incremento del fatturato del 13% trainato dalle maggiori vendite nelle
Americhe (114%) e in Touropa (+12%).

Si segnala il consolidamento delle vendite in Ttalia (+3% del fatturato) dove sono stati realizzat importanti
investimenti.

Il gruppo Cantine Riunite & CIV, si conferma azienda leader nella produzione di vini italiani di qualiti e s
colloca tra le pitt importanti aziende vitivinicole del mondo.

L'azienda si insetisce anche nel progetto filiera che attraverso gli investimenti che Cantine Riunite & Civ si
appresta a realizzare permetteranno un importante ammodernamento produttivo da un punto di vista
tecnologico e consentiranno una migliore conservazione del prodotto inteso sia come materia prita conferita
che come prodotto finito destinato alla vendita.




5. PREVISIONI SUL REDDITO DA LAVORO CONSEGUIBILE ED EFFICIENZA
RAGGIUNGIBILE DALI’AZIENDA A PIANO ULTIMATO

Nel 2022 a seguito della realizzazione del PSA la situazione prevista sari la sepuente:

+ Il lavoro prestato in azienda sard uguale

+ Nella situazione ex post, Pimpresa non prevede di acquisire/affittare ulteriori terreni, pertanto la
dimensione aziendale sari la stessa della situazione ex ante;

4+ Il calcolo della produzione lorda vendibile ex post, ¢ stato eseguito per le produzioni vegetali

prevedendo che le colture praticate in azienda saranno le stesse rispetto alla situazione in atto

Pertanto la PLV non subisce variazioni.

Il calcolo dei costi ex post & stato eseguito tenendo in considerazione che la realizzazione del
capannone oggetto del presente PSA avra effetti principalmente sui costi di gestione come carburante
e lavoro in ¢/t sostenuti pet le produzioni vegetali. I.’affitto si ipotizza leggermente aumentato.

Si precisa che sementi e frumento vengono rispettivamente acquistate e venduto alla PROGEO.

1l reddito netto nella situazione di arrivo ammonta 16.737,17.

Si ¢ stati volutamente cautelativi sui prezzi della PLV; sui finanziamenti possibili (non considerati) del PSR ¢ sulla

riduzione dei costi al fine di dimostrare che il nuovo capannone apporta all’azienda una pestione pit
economicamente sostenibile. Tale investimento va visti anche nella sua sostenibilitd ambientale con la riduzione
dei viaggi da parte dell’azienda.

I1 capannone infine apporta un aumento del capitale fondiario del terreno al suo proprietario Bertani Plerino.

L’impresa, presenta pertanto una sufficiente redditivitd economica poiché il reddito totale per unita di lavoro

nella situazione di arrivo é superiore al reddito di partenza 2017,

Le attrezzature acquistate potrebbero essere finanziate al 35% e quindi avere un notevole calo nei costi
dell’azienda (quote di ammortamento) che passerebbero a circa 6.064.50 e porterebbero il reddito a 20.002.67.

Anche I'azienda Magnani Ivana quindi potrebbe sostenere la spesa di miglioramento fondiario del capannone.
11 sig. Bertani Pierino si precisa ¢ il marito dell’intestataria della ditta individuale.

Grazie agli interventi proposti, ’azienda potrd accrescere la sua competitiviti in termini gestionali ed operativi.
5
Ne potra derivare la capacita di affrontare efficacemente il mercato. Gli investimenti saranno in grado di
g

assicurare buone prospettive di reddito.

L’azienda, potra rappresentare un esempio di competitivitd dell’agricoltura, in linea con 1 nuovi obiettivi della

> g )

politica agricola comunitaria, per la presenza di un’attivita produttiva che garantisce produzioni di qualita, tutela
dellambiente e presidio del territorio.

Firma della Titolate
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CALCOLO VALORE FONDIARIO anno 2016

Reglone agraria 7 : A0
Valore Ha per |Tipi di coltura Reg. Ag. Reg. Ag. Reg. Ag. Reg. Ag. Reg. Ag.
tipo di 3a® 3@ 4A P 4B 5
coltura Collina Sud Collina Nord |Bassa Est Bassa Ovest |Pianura
0 0,00 |Seminativo 14.600,00 33,300,00 35.800,00 30.800,00 36.100,00
0 0,00 Seminativo arbor 14.600,00 33.300,00 35.600,00 30.800,00 36.100,00
269.646 5,79 |Seminativo irr. 21.400,00 43.700,00 46.600,00 41.700,00 48.000,00
0 0,00 |Seminat, arb. irr. 21.400,00 43.700,00 46.600,00 41,700,00 48.000,00
0 0,00 |Prato 6.200,00 13.200,00 0 1]
0 0,00 |Prato irriguo 22.500,00 45.600,00 48.700,00 44,100,00 44.100,00
0 0,00 |Prato arb. irr. 22.500,00 45.600,00 48.700,00 44.100,00 49.200,00
0 0,00 |Pascolo 2.100,00 0 1]
0 0,00 |Vigneto 41.600,00 48.000,00 0 51.800,00
0 0,00 |Vigneto irriguo . 56.500,00 60,400,00 50.100,00 £4.800,00
0 0,00 |Vigneto D.O.C. 47.800,00 51.100,00 0 59.000,00
0 0,00 |Vigneto irriguo D.O.C., 49.200,00 60.200,00 61,600,00 51.300,00 67.800,00
0 0,00 |Orto irriguo 0 45.600,00 48.700,00 44.100,00 50.500,00
0 0,00 |Pioppeto 0/3 anni 17.600,00 25.400,00 32.400,00 32.400,00 36.100,00
0 0,00 |Pioppeto 3/7 anni 20.600,00 28.700,00 41.100,00 41.100,00 39.400,00
0 0,00 |Pioppeto oltre 7 anni 24,500,00 31.800,00 51.900,00 51.900,00 43.800,00
0 0,60 |Coitlvo abband. 5.000,00 15.900,00 16.900,00 16.800,00 17.100,00
0 0,00 |Incolto produttivo 3.200,00 §.900,00 6.200,00 6.200,00 6.300,00
0 0,00 |Incolto sterile 1.000,00 3.000,00 3.200,00 3.200,00 3.200,00
0 0,00 |®'Frutteto irr. pomacee a bassa o 1 28.400,00 44.600,00 51.500,00 47.400,00 §2.000,00
0 0,00 |®'Frutteto irr. pomacee ad alta den 34.400,00 50.700,00 58.200,00 49.100,00 60.600,00
0 0,00 | ®'Frutieto irr. drupacee a bassa o 29.400,00 43.900,00 51.200,00 46.900,00 51.700,00
0 0,00 |®'Frutteto irr. drupacee ad alta der 35.300,00 $4.100,00 64.600,00 54,000,00 62.300,00
0 0,00 |Castagneto da frulto govern. 8.200,00 0 0 0 0
0 0,00 |Castagneto da frutto degrad. 4.400,00 0 0 0 0
0 0,00 |Castagneto da palerla 7.000,00 0 0 0 0
0 0,00 |Bosco alto fusto da 0 a 20anni 4.400,00 0 0 0 0
0 0,00 |Bosco alto fusto da2 0 a 40 anni 4.700,00 ] 0 0 0
0 0,00 |Bosco alto-fusto oltre | 40 anni 5.000,00 4] 0 0 0
0 0,00 |Bosco misto govern, 5.200,00 0 0 0 0
0 0,00 |[Bosco misto degrad. 3.300,00 0 0 0 0
0 0,00 |Bosco ceduo govern. 5§.200,00 0 0 0 0
0 0,00 |Bosco ceduo degrad. 3.300,00 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 0
0 0,00 1] 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 0
269.646 579 -

1) Terreni a Sud della strada pedemontana.
2) Temeni a Nord della strada pedemontana.
3) Tereni a Esl dei tosrente Crostolo.

4) Terreni a Dvest del torrente Crostolo,

) Per le pomacee i intende "alta” una densita di implanto superiore aBe 700 piante per eftaro; sotto tale mite, 1a densita di impianto i inlende "media 0 bassa™
6) Per le drupacee si intende "alta® una densiia di implanto superiore alle 350 piante per ellaro; softo tale limite, ka densita di impianto si infende “media o bassa®.
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psa magnani.xls

CALCOLO VALORE FONDIARIO a valori costanti dell'anno iniziale

Regione agrarfa 7 : 4™
Valore Ha per |Tipi di coltura Req. Ag. Reg. Ag. Reg. Ag. |Reg. Ag. Reg. Ay
tipo dl 3A® Y A 489 5
coltura Collina Sud  |Collina Nord [Bassa Est |Bassa Ovest [Pianur
0 0,00 |Seminativo 14.600 33.300[ 35.600 30,800 38.1i]
0 0,00 |Seminativo arbor 14.600 33.300 35.600 30,800 364
269.846 5,79 |Seminativo irr. 21.400,00 43.700,00 |  46.600,00 41.700,00 |  48.000
0 0,00 |Seminat. arb. irr. 21.400 43.700 46,600 41,700 48,0
0 0,00 |Prato 6.200 0 13.200 0 |
0 0,00 |Prato irriguo 22.500 45600 48.700 44,100 44,1
0 0,00 |Prato arb. irr. 22.500 45,6800 48.700 44,100 49.2
0 0,00 |Pascolo 2.100 0 0 0 [
0 0,00 [Vigneto 41.600 * 48.000 0 0 514
0 0,00 |Vigneto frriguo 0 56.500 60.400 50.100 64.8
0 0,00 |Vigneto D.O.C. 47.800 51.100 0 0 59.0
0 0,00 |Vigneto irriguo D.O.C. 49,200 60.200 61.600 51.300 67.8‘
0 0,00 |Orto Trriguo 0 45.600 48,700 44,100 50,
0 0,00 [Ploppeto 0/3 annl 17.600 25.400 32.400 32.400 36.1
0 0,00 |Pioppeto 3/7 anni 20.600 28.700 41.100 41.100 394
0 0,00 |Pioppeto oltre 7 anni 24,500 31.800 51.900 51.900 43.8
0l 0,00 |Coltivo abband. 5.000 15.900 16.800 16.900 17.4
0 0,00 |incolto produttivo 3.200 §.900 6.200 6.200 8.3
0 0,00 |incolto sterile 1.000 3.000 3.200 3.200 3.2
0 0,00 |"®'Frutteto irr. pomacee a bassa o media 29.400 44,600 51.500 47.400|  52.0
0 0,00 |®'Frutteto irr. pomacee ad alfa densita 34.400 50.700|  58.200 49,100  60.6l
0 0,00 |®Frutteto irr. drupacee a bassa o media 28.400 43.900 51.200 45.800 51.7
0 0,00 |“Frutteto irr. drupacee ad alta densita 35.300 54.100 64.600 54.000 62.31
0 0,00 [Castagneto da frutto govern. 8.200 0 0 0
0 0,00 |Castagneto da frutto degrad. 4.400 [} 0 o
0 0,00 [Castagneto da paleria 7.000 v 0 0
] 0,00 |Bosco alto fusto da 0 a 20anni 4 4.400 0 0 0
0 0,00 |Bosco alto fusto da2 0 a 40 anni 4.700 0 0 0
0 0,00 |Bosco aito fusto oltre i 40 anni 5.000 0 0 0
0 0,00 [Bosco misto govern. 5.200 0 0 0
0 0,00 |Bosco misto degrad. 3.300 0 0 0 |
0 0,00 |Bosco ceduo govern. 5.200 0 0 0 I
0 0,00 |Bosco ceduo degrad. 3.300 0 0 0 |
0 0,00 0 0 0 0 '
0 0,00 0 0 0 0
0 0,00 ] 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0
0 0,00 0 0 0 0 '
269646,24 579
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